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Haufig gestellte Fragen zu dem Thema Bauen

Niederdsterreichische Bauordnung 2014

O, Ab wann wird eine Baubewilligung benétigt?

Eine Baubewilligung ist grundsatzlich immer dann erforderlich, wenn es sich bei dem geplanten
Bauvorhaben um einen Neu- bzw. Zubau eines Gebdudes oder um die Errichtung einer baulichen
Anlage handelt.

Ein Geb3dude
e ist ein oberirdisches Bauwerk mit einem Dach und wenigstens 2 Wanden, welches von
Menschen betreten werden kann und dazu bestimmt ist, Menschen, Tiere oder Sachen zu
schiitzen.

Eine bauliche Anlage
e st ein Bauwerk, dessen fachgerechte Herstellung ein wesentliches Mal§ an bautechnischen
Kenntnissen erfordert und das mit dem Boden kraftschliissig verbunden ist (z.B. eine
Stitzmauer, ein Carport) aber nicht unter den Begriff des Gebaudes fallt.

Bei einer Abdnderung von Bauwerken ist eine Baubewilligung erforderlich, wenn dadurch die
Standsicherheit tragender Bauteile, der Brandschutz, die Belichtung oder Beliiftung von
Aufenthaltsrdaumen, die Trinkwasserversorgung oder Abwasserbeseitigung beeintrachtigt werden
konnte.

Werden durch das geplante Bauprojekt Nachbarrechte (§ 6 NO Bauordnung 2014) beriihrt, oder
kénnte es zu einem Widerspruch zum Ortsbild (§ 56 NO Bauordnung 2014) kommen, muss auch eine
Baubewilligung beantragt werden.

O, Wie ist der Ablauf eines Bewilligungsverfahrens?

1. Antrag zur Baubewilligung § 14 NO BO 2014, inkl. aller Beilagen (§ 18 und § 19 NO BO 20214)

2. Vorpriifung § 20 NO 0 20214:
o Stellt die Behorde (Bausachverstdandige) fest, dass Unterlagen fehlen oder fehlerhaft
sind, sind diese nachzureichen bzw. richtigzustellen.

3. Priifung des Bauvorhabens und Einholen notwendiger Gutachten
o Priffrist 3 Monate. Die Priffrist beginnt ab dem Vorliegen aller notwendigen
Antragsbeilagen des Bauwerbers.

4. Verfahren mit Parteien und Nachbarn § 21 NO BO 2014
o Parteien und Nachbarn sind vom geplanten Vorhaben zu informieren.
o Indie Antragsunterlagen darf Einsicht genommen werden.
o Einwendungen gegen das Vorhaben sind binnen einer Frist von 2 Wochen schriftlich
bei der Baubehorde einzubringen.

5. Erteilung der Baubewilligung § 23 NO BO 2014
o Das Verfahren endet mit einem rechtskraftigen Bescheid. Eine Baubewilligung ist zu
erteilen, wenn kein Widerspruch zu den im & 20 der NO BO angefiihrten
Bestimmungen besteht. Liegt ein Widerspruch vor, ist die Baubewilligung zu versagen.



@, Welche Unterlagen muss ich vorlegen?

1. Fir ein Bewilligungsverfahren sind folgende Beilagen dem Antrag beizulegen:

a. Angaben (ber das Grundeigentum und Nachweis des Nutzungsrechtes, wenn das
Grundstick nicht oder nicht ausschliefRlich im Eigentum des Antragstellers steht

b. Baupldne (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten, u.s.w.), die das Bauvorhaben

ausreichend darstellen

Baubeschreibung

Energieausweis (falls erforderlich)

Nachweis liber die Priifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer Energiesysteme

Teilungsplan, wenn Straengrund abzutreten ist

g. jenach Projektumfang kann die Vorlage weiterer Antragsunterlagen erforderlich sein

-0 a0

2. Es ist ratsam, vor jeder Baueinreichung die notwendigen Beilagen mit der zustdndigen
Baubehorde abzustimmen.

© Kann ich meine Plidne selbst zeichnen?

Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnung des Bauvorhabens, einschlieRlich der Erstellung des
Energieausweises, mit Uberpriifungen und der Ausstellung von Bescheinigungen Fachleute zu
betrauen, die hiezu nach deren einschlagigen Vorschriften befugt sind (z.B. Architekt, Ziviltechniker,
Baumeister, u.s.w.). Diese haben der Baubehoérde auf Verlangen den Nachweis ihrer Befugnis
vorzulegen.

Besitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstnehmer selbst diese Befugnis, ist eine solche Betrauung
nicht erforderlich.

@, Muss man auch einen Abbruch von Bauwerken bewilligen lassen?

Der Abbruch eines Bauwerks ist dann bewilligungspflichtig,

e wenn das abzubrechende Geb&dude an ein Bauwerk am Nachbargrundstiick angebaut ist und
dadurch Nachbarrechte (§ 6 NO Bauordnung 2014) verletzt werden kdnnten (z.B. die
Standsicherheit des Nachbargebaudes).

e Als anzeigepflichtiges Vorhaben gilt der Abbruch eines Gebaudes in einer Schutzzone soweit
dieser Abbruch nicht aufgrund des oben angefiihrten Falles bewilligungspflichtig ist.

o Meldepflichtig gemaR § 16 sind alle Abbriiche von Bauwerken!

Sofern lhr Gebaude nicht unter Denkmalschutz steht, dann dirfen Sie ihr Gebaude abreiRen. Es ist
jedoch darauf zu achten, ob es sich um einen

o bewilligungspflichtigen (an ein am Nachbargrundstiick angebautes Bauwerk) oder
¢ anzeigepflichtigen (innerhalb einer Schutzzone) oder

o meldepflichtigen (freistehend, auRerhalb einer Schutzzone)
Abbruch handelt.




© Was ist zu tun, wenn ich mein Gebaude ,instandsetzen mdchte?

Wenn im Zuge der Instandsetzung von Bauwerken die Konstruktion beibehalten sowie Formen und
Farben von aullen sichtbaren Flachen nicht wesentlich verdandert werden kénnen die notwendigen
Arbeiten ohne Bekanntgabe bei der Behorde (bewilligungs-, anzeige- und meldefrei) durchgefiihrt
werden. Z.B.: Erneuerung der Dacheindeckung, Fenstertausch wenn die GroRe gleichbleibt (Ausnahme
Schutzzone)

@, Was ist ein Carport und wo darf ich es hinstellen?

Die Niederosterreichische Bauordnung 2014 definiert ein Carport als bauliche Anlage, die tGberdacht
und hochstens an einer Seite abgeschlossen ist (1 Dach und max. 1 Wand).

1. Ein Carport darf im seitlichen und hinteren Bauwich errichtet werden, wenn

> der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

> die bebaute Flache der Nebengebdude und die Uberbaute Flache der baulichen Anlagen
insgesamt nicht mehr als 100 m? und

> die HOhe der Carportfronten, gemessen vom Bezugsniveau, an keiner Stelle mehr als 3 m
betragt. Bei Hanglage des Grundstiicks darf diese Hohe hangabwarts entsprechend dem
gegebenen Niveauunterschied Uberschritten werden, wenn die ausreichende Belichtung der
Hauptfenster zuldssiger Gebaude auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird.

2. Ein Carport darf im vorderen Bauwich errichtet werden, wenn

> der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

» die Hohe, gemessen vom Bezugsniveau, an keiner Stelle mehr als 3 m betragt oder die
ausreichende Belichtung der Hauptfenster zuladssiger Gebaude auf Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt wird

@ Was ist ein Nebengebaude?

Ein Nebengebiude ist ein Gebdude mit einer bebauten Fliche bis max. 100 m?, welches oberirdisch
nur ein Geschoss aufweist und keinen Aufenthaltsraum enthdlt. Es kann auch als eigenstandiger
Baukorper an ein Hauptgebaude angebaut sein und muss in seinem Verwendungszweck dem des
Hauptgebaudes untergeordnet sein (z.B. Kleingarage, Werkzeughiitte,usw.).

© Wann darf ich in mein Haus einziehen bzw. benutzen?

Ist das bewilligte Bauvorhaben fertiggestellt, hat der Bauherr die Fertigstellung der Baubehérde
schriftlich anzuzeigen. Neben der Fertigstellungsanzeige sind der Behdrde auch alle vorgeschriebenen
Befunde und Bescheinigungen vorzulegen.

Erst nach Vorlage aller Unterlagen darf das Gebaude benutzt werden!




© Was ist mit den Schwimmbecken, Naturteich,...?

Schwimmteiche, Naturpools und Gartenteichen mit natirlicher Randgestaltung ohne Veranderung
des umliegenden Geldndes mit einer Wasserflache von nicht mehr als 200 m? sowie die Auf- oder
Herstellung von sonstigen Wasserbecken und -behaltern mit einem Fassungsvermoégen von nicht
mehr als 50 m3 sind bewilligungs-, anzeige- und meldefrei.

Schwimmbeckenabdeckungen mit einer H6he von nicht mehr als 1,5 m und Brunnen sind
ebenfalls bewilligungs-, anzeige- und meldefrei.

D, Gibt es bewilligungsfreie Bauten?

Bei Wohngebauden kdnnen pro Wohnung mit zugeordneter Gartenflache jeweils eine Geratehiitte
und ein Gewachshaus auf Grundstiicken im Bauland, ausgenommen Bauland-Sondergebiet, auRerhalb
von Schutzzonen ohne Bewilligung, Anzeige oder Meldung errichtet werden.

Die tiberbaute Fliche darf jeweils nicht mehr als 10 m? und die Hohe nicht mehr als 3 m betragen. Sie
kénnen — auBer im vorderen Bauwich —am gesamten Grundstlick aufgestellt werden.

Fiir eventuelle Fragen, stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung

Andreas Miedler

Bauamt

1 Stadtgemeinde Weitra
A-3970 Weitra, Rathausplatz 1
Tel: +43 2856 5006 28

J Email: andreas.miedler@weitra.gv.at
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Sie wollen zu dem Thema Bauordnung ins

Detail gehen?
Dazu der Auszug aus der NO Bauordnung 2014

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben gemaR § 14

(Neue Gliederung: umfasst nunmehr auch ehemals anzeigepflichtige z.B. Einfriedungen, Carports,
Bauwerke mit max. 10 m?/3 m, Sammelgruben aber: Erleichterungen (§ 18 Abs. 1a))

1. Neu- und Zubauten von Gebauden;
die Errichtung von baulichen Anlagen;

die Abdanderung von Bauwerken, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der
Brandschutz, die Belichtung oder Bellftung von Aufenthaltsraumen, die
Trinkwasserversorgung oder Abwasserbeseitigung beeintrachtigt oder Rechte nach § 6
verletzt werden kdnnten oder ein Widerspruch zum Ortsbild (§ 56) entstehen kdnnte;

4. die Aufstellung von:
a) Heizkesseln mit einer Nennwéarmeleistung von mehr als 50 kW,
b) Heizkesseln, die nicht an eine tUiber Dach gefiihrte Abgasanlage angeschlossen sind,
c) Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 400 kW,
d) Blockheizkraftwerken, die keiner elektrizitatsrechtlichen Genehmigungspflicht
unterliegen;

5. die Lagerung brennbarer Fliissigkeiten ab einem AusmaR von insgesamt 1000 Liter auRerhalb
gewerblicher Betriebsanlagen;

6. die Verdanderung der Hohenlage des Gelandes und die Herstellung des verordneten
Bezugsniveaus ausgenommen im Fall des § 12a Abs. 1 jeweils auf einem Grundstiick im
Bauland sowie im Griinland-Kleingarten sowie die Erhohung des Bezugsniveaus gemal § 67
Abs. 3 auf einem Grundstick im Bauland;

7. die Aufstellung von Windkraftanlagen, die keiner elektrizitatsrechtlichen
Genehmigungspflicht unterliegen, oder deren Anbringung an Bauwerken;

8. der Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke am Nachbargrundstiick angebaut sind, wenn
Rechte nach § 6 verletzt werden konnten;

9. die Aufstellung von Maschinen oder Geraten in baulicher Verbindung mit Bauwerken, die
nicht gewerbliche Betriebsanlagen sind, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der
Brandschutz oder Rechte nach § 6 verletzt werden konnten.




Anzeigepflichtige Vorhaben § 15

O Vorhaben ohne bauliche MaBnhahmen
wie z.B. Anderung des Verwendungszwecks, neu: straBenseitige Einfriedung, welche keine
bauliche Anlage ist (bis 7 m Tiefe)

Q Vorhaben mit geringfiigigen baulichen MaBnahmen
z.B. nachtragliche Warmedammung, Folientunnel

Q Vorhaben in Schutzzonen und Altortgebieten
z.B. thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen, TV-Satellitenantennen, strallenseitig
einsehbare Pergolen, Anderung der Fassadengestaltung (Fenstertausch, Farbgebung,

WerbemaRnahmen)

1. Vorhaben ohne bauliche MaBnahmen:

a) die Anderung des Verwendungszweckes von Bauwerken oder deren Teilen oder
die Erhohung der Anzahl von Wohnungen ohne bewilligungsbediirftige bauliche
Abadnderung, wenn hiedurch

o Festlegungen im Flachenwidmungsplan,

o Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der
geltenden Fassung,

o der Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge oder fiir Fahrrader,

o der Spielplatzbedarf,

o die Festigkeit und Standsicherheit,

o der Brandschutz,

o die Belichtung,

o die Trockenheit,

o der Schallschutz oder

o der Warmeschutz
betroffen sein kdnnten.

b) Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind (z. B. Hecken) und gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen gerichtet werden, innerhalb eines Abstandes von 7 m von der vorderen
Grundsticksgrenze;

c) die Abanderung oder ersatzlose Auflassung von Pflichtstellplatzen (§ 63 und § 65);

d) die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswassern ohne bauliche Anlagen in
Ortsbereichen;

e) die regelmaRige Verwendung eines Grundstiickes oder -teils im Bauland als Stellplatz fiir
Fahrzeuge oder Anhanger;

f) die Verwendung eines Grundstiicks als Lagerplatz fir Material aller Art, ausgenommen
Abfille gemiR Anhang 1 des NO Abfallwirtschaftsgesetzes 1992, LGBI. 8240, iiber einen
Zeitraum von mehr als 2 Monaten;

g) die nachtrégliche Konditionierung oder die Anderung der Konditionierung von Rdumen

in bestehenden Geb&duden ohne bewilligungsbediirftige bauliche Abdnderung (z.B.
Beheizung bisher unbeheizter oder nur geringfligig temperierter Raume);

2. Vorhaben mit geringfiigigen baulichen MaBnahmen:

a)
b)

d)

die Aufstellung von begehbaren Folientunnels fiir gartnerische Zwecke;

die temporare Aufstellung von nicht ortsfesten Tierunterstanden sowie von mobilen
Huhnerstéllen jeweils mit einer Uberbauten Fliche von insgesamt nicht mehr als 50 m?
auf demselben Grundsttick;

die Herstellung und Veranderung von Grundstiicksein- und -ausfahrten im Bauland;
die nachtragliche Herstellung einer Warmedammung bei Gebaduden




e) die Aufstellung von Photovoltaikanlagen mit einer Engpassleistung von mehr als 50 kW
(ausgenommen auf Gebdudedichern) im Griinland im Hinblick auf die Ubereinstimmung
mit dem Flachenwidmungsplan;

3. Vorhaben in Schutzzonen und Altortgebieten

sowie in Gebieten, in denen zu diesem Zweck eine Bausperre gilt (§ 30 Abs. 2 Z 1 und 2 sowie
§ 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung): (30
Abs. 2 Z 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung):

a) der Abbruch von Gebé&uden in Schutzzonen, soweit sie nicht unter § 14 Z 8 fallen;
b) jeweils im Hinblick auf den Schutz des Ortsbildes (§ 56)
= die Aufstellung von thermischen Solaranlagen und von Photovoltaikanlagen
oder deren Anbringung an Bauwerken sowie die Anbringung von TV-
Satellitenantennen und von Klimaanlagen an von 6ffentlichen
Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden und Dachern von Gebauden;
= die Aufstellung von Pergolen strafienseitig und im seitlichen Bauwich;
c) die Anderung im Bereich der Fassadengestaltung (z.B. der Austausch von Fenstern, die
Farbgebung, MaRnahmen fiir Werbezwecke) oder der Gestaltung der Dacher.

Der Anzeige sind zumindest eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende, mal3stabliche
Einreichplan und Beschreibung des Vorhabens in zweifacher Ausfertigung anzuschlielRen.

Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben § 17

1. die Herstellung von Anschlussleitungen;

2. die Herstellung von Schwimmteichen, Naturpools und Gartenteichen mit natdrlicher
Randgestaltung ohne Veranderung des umliegenden Gelandes mit einer Wasserflache von
nicht mehr als 200 m?, die Auf- oder Herstellung von sonstigen Wasserbecken und -behiltern
mit einem Fassungsvermogen von nicht mehr als 50 m3, Schwimmbeckenabdeckungen mit
einer Hohe von nicht mehr als 1,5 m und Brunnen;

3. die Instandsetzung von Bauwerken, wenn
- die Konstruktionsart beibehalten sowie
- Formen und Farben von aulRen sichtbaren Flachen nicht wesentlich verandert werden;

4. Abanderungen im Inneren des Gebdudes, die nicht die Standsicherheit und den Brandschutz
beeintrachtigen; MaRnahmen zur kontrollierten Wohnraumliftung in Wohngebauden mit
nicht mehr als 2 Wohnungen sowie Einzelanlagen, bei denen die Liftungsleitungen von der
jeweiligen Nutzungseinheit unmittelbar ins Freie gefiihrt werden;

5. die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, notwendigen
Geschaftsbezeichnungen an Betriebsstatten, ausgenommen jener MalRnahmen fir
Werbezwecke, die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. c anzeigepflichtig sind;

6. die Aufstellung von Ofen, soweit sie nicht unter § 16 Abs. 1 Z 4 fallen;

7. die Aufstellung von Warmetauschern fiir die Fernwarmeversorgung und von Warmepumpen
sowie die Aufstellung und Entfernung von Klimaanlagen mit einer Nennleistung von nicht
mehr als 12 kW, ausgenommen jener, die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. b anzeigepflichtig sind;
7a. der Austausch von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als 400 kW,
wenn der eingesetzte Brennstoff und die Bauart gleichbleiben und die Nennwarmeleistung
gleich oder geringer ist;

8. die Aufstellung jeweils einer Geratehitte und eines Gewachshauses mit einer tiberbauten
Fldche von jeweils nicht mehr als 10 m? und einer H6he von nicht mehr als 3 m bei
Wohngebaduden mit nicht mehr als 4 Wohnungen und bei Reihenhdusern pro Wohnung auf




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

einem Grundstick im Bauland, ausgenommen Bauland-Sondergebiet, auBerhalb von
Schutzzonen und aulRerhalb des vorderen Bauwichs;

die Errichtung und Aufstellung von Hochstanden, Gartengrillern, Hochbeeten, Spiel- und
Sportgeraten, Pergolen auBerhalb von Schutzzonen und Altortgebieten (§ 15 Abs. 1 Z 3 lit. b),
Marterln, Grabsteinen und Brauchtumseinrichtungen (z.B. Maibdume, Weihnachtsbdaume);
die Aufstellung oder Anbringung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen von
Wahlergruppen, die sich an der Wahlwerbung fir

- die Wahl zu einem allgemeinen Vertretungskorper oder zu den satzungsgebenden Organen
einer gesetzlichen beruflichen Vertretung oder

- die Wahl des Bundesprasidenten oder

- Volksabstimmungen, Volksbegehren oder Volksbefragungen auf Grund landes- oder
bundesgesetzlicher Vorschriften

Beteiligen, innerhalb von 6 Wochen vor bis spatestens 2 Wochen nach dem Wahltag oder
dem Tag der Volksabstimmung, der Volksbefragung oder des Volksbegehrens;

die Aufstellung von Zelten oder dhnlichen mobilen Einrichtungen (z.B. Freiluftbiihnen u.dgl.)
mit den Eignungsvoraussetzungen im Sinn des § 10 Abs. 2 Z. 3 des NO
Veranstaltungsgesetzes, LGBI. 7070, welche jedoch dem NO Veranstaltungsgesetz nicht
unterliegen, Betriebsanlagen bzw. technischen Geréaten fiir Volksvergniligungen (z.B.
Schaukeln, Riesenrader, Hochschaubahnen u.dgl.), jeweils mit einer Bestandsdauer bis zu 30
Tagen;

die temporare Aufstellung von Verkaufsstanden, Lager- und Verkaufscontainern fiir Waren
der Pyrotechnik, wenn sie einer gewerberechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen,
weiters von Musterhtten auf hiezu behordlich genehmigten Flachen in Baumarkten sowie
die dauerhafte Aufstellung von Marktstanden auf Flachen, die einer Marktordnung im Sinne
des § 293 Gewerbeordnung 1994 in der geltenden Fassung unterliegen;

die Aufstellung von Mobilheimen auf Campingplitzen (§ 20 Abs. 2 Z. 10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung), soweit dies nach
anderen NO Landesvorschriften zulassig ist

die Aufstellung von thermischen Solaranlagen oder deren Anbringung an Bauwerken sowie
von TV-Satellitenantennen oder deren Anbringung an Bauwerken, soweit sie nicht § 15 Abs.
1 Z 3 lit. b unterliegen;

der Austausch von Maschinen oder Geraten, wenn der Verwendungszweck gleichbleibt und
die zu erwartenden Auswirkungen gleichartig oder geringer sind als die der bisher
verwendeten, die Aufstellung von medizinisch-technischen Geraten (z.B. Rontgengeraten);
die Lagerung von Brennholz fiir ein auf demselben Grundstlick bestehendes Gebaude und
von land- und forstwirtschaftlichen Produkten auf Grundstiicken mit der Flachenwidmung
Griinland-Land- und Forstwirtschaft sowie Grinland-Freihalteflachen;

die temporare Herstellung von Wetterschutzeinrichtungen bei Gastgarten, wenn sie einer
gewerberechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen;

Trockensteinmauern aus Naturstein mit regionaltypischem Erscheinungsbild, auf
Grundsticken im Griinland, die tatsachlich landwirtschaftlich verwendet werden;
Treppenschragaufziige innerhalb einer Wohnung;

die Errichtung baulicher Anlagen in Zusammenhang mit der Bereitstellung 6ffentlicher
Kommunikationsnetze (physische Infrastrukturen im Sinne des § 4 Z 12a wie z.B.
Verteilerkasten, Leitungsrohre);

die Errichtung und Aufstellung von Wartehauschen und Telefonzellen;

die kleinrdumige Veranderung der Hohenlage des Geldandes in einem Ausmal’ von
zusammenhangend hdchstens 20 m? auRerhalb des Bauwichs, bei der die vor der
Veranderung bestehende Hohenlage des Geldndes auch nachtraglich feststellbar ist (z.B.
lokale Anschittung oder Abgrabung);

die Herstellung von teichbautechnischen Anlagen (z.B. Ddmme, Stauanlagen, Becken,
Monche, Wartungsstege), ausgenommen Gebdude.



Nachbarn — Parteien

In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren haben Parteistellung

1. der oder die Bauwerber/in und/oder Eigentiimer des Bauwerks

2. der Eigentimer des Baugrundstiicks

3. die Eigentiimer der Grundstticke, die an das Baugrundstiick angrenzen oder von diesem
durch dazwischen liegende Grundflachen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m (z.B. schmale
Grundsticke, Verkehrsflachen, Gewasser, Griingiirtel) getrennt sind (Nachbarn), und

4. die Eigentiimer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks auf den oben angefiihrten
Grundsticken, (z.B. Superadifikat, Baurechtsobjekt, Keller, Kanalstrang - ebenfalls Nachbarn).

Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das Bauwerk und
dessen Benltzung in den in Abs. 2 erschopfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechten oder als
Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes nach § 11 Abs. 3 beeintrachtigt werden kdnnen.

Keine Parteistellung gibt es in den Bewilligungsverfahren (mit Verfahrenserleichterungen nach § 18
Abs. 1a) fiir:
e Gebiude bis 10 m? /3 m im Bauland
e oberirdische bauliche Anlagen mit geb3dudegleicher Verwendung bis 50 m? / 3 m (z. B.
Carports, Flugdacher etc.) im Bauland
o Heizkessel bis 400 kW (Typenprifbericht)
e Maschinen u. Gerate in baulicher Verbindung mit Bauwerk

Konkret versteht man unter den subjektiv-6ffentlichen Rechten:

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und der Brandschutz der der bewilligten oder
angezeigten Bauwerke der Nachbarn (Abs.1 Z.4) sowie

2. der Schutz vor Immissionen (§ 48), wobei man jedoch solche Immissionen, die sich aus der
Beniitzung eines Gebdudes zu Zwecken der Wohnnutzung ergeben, hinnehmen muss;

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshoéhe, der Bauwich, die Abstande zwischen Bauwerken
und deren zuldssige Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden
Belichtung der Hauptfenster (§ 4 Z. 3 und 21) der zuldssigen (bestehende bewilligte und
zukilinftig im Sinn einer geordneten Bebauungsplanung bewilligungsfahige) Gebaude der
Nachbarn dienen.

Aus dieser Bestimmung ergibt sich der Rahmen der festgelegten Nachbarrechte und somit jener
Einwendungen, welche in einem Baubewilligungsverfahren von einem Nachbarn ggf. mit Erfolg
geltend gemacht werden kdnnen.

Generell gibt es jedoch keine Bauverhandlung mehr!

Alle Parteien und Nachbarn sind nachweislich vom Bauvorhaben zu informieren und auf

die Einsichtsmoglichkeit in die Einreichunterlagen hinzuweisen und aufzufordern, eventuelle
Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen ab der Zustellung
der Verstandigung bei der Baubehdrde einzubringen.

Werden Einwendungen nicht rechtzeitig vorgebracht, geht die Parteistellung verloren.

Das Ortsbild, die bloRe Beeintrachtigung der Besonnung, eine allfdllige Wertminderung sind
jedoch keine Nachbarrechte und kénnen allenfalls nur auf dem Zivilrechtsweg verfolgt werden.




Neu ist auch das Bezugsniveau gemaf § 12a, dass die Gebaudehdhenberechnung erleichtern soll:
Es ist

1. dass in der Natur vorhandene Geldande

2. dasvon der Gemeinde im Bebauungsplan oder in einer eigenen Verordnung festgelegte

Gelande (und ist beim Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder der Errichtung einer baulichen

Anlage vom Grundeigentimer herzustellen)
oder
3. einvordem 1. Februar 2017 bewilligtes oder bewilligungsfrei abgedndertes Gelande.

Es muss bei der Errichtung eines Vorhabens dokumentiert werden.

-> Die Bauordnung ist jedoch keine "Baumordnung" -

Hecken und Baume an der Grundstiicksgrenze lassen sich daher nicht im Wege der NO Bauordnung
regeln, sondern ist hiefiir das Bezirksgericht zustandig,

wenn zeitlich und raumlich tiberwiegend, also zu mehr als 50 %,

e kein Sonnenlicht in Wohnrdume oder Garten dringt oder

e durch die Pflanzen des Nachbarn groRRere Teile des Gartens versumpfen bzw. vermoosen
oder

e selbst zu Mittag eines hellichten Sommertages kiinstliche Beleuchtung im Haus erforderlich
wird.
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